
 1طرح باغ پرندگان/ مقدماتی سنجی خلاصه امکان

 خلاصه پروژه  -1

 معرفي پروژه

  احداث باغ پرندگان ( عنوان طرح :1

 -زيربخش :    گردشگری( بخش :2

 باغ پرندگان( توليدات / خدمات : 3

 های اصلی زمين             شهرك صنعتی           منطقه ويژه اقتصادی          منطقه آزاد         ( مكان :4

 ( توصيف طرح :5

 . باشدیآباد ماحداث باغ پرندگان در شهر خرم یطرح، بررس نيا یهدف از اجرا

 مهمترين اهداف احداث اين باغ موارد زير را می توان نام برد : از

 پركردن اوقات فراغت و تفريح و تفرج بازديدكنندگان    -1

 بالا بردن سطح اطلاعات و آگاهی مردم در ارتباط با پرندگان    -۲

 فراهم كردن شرايط مناسب جهت جذب توريست    -۳

 حفاظت ژنتيکی از گونه های در حال انقراض    -۴

 توليد و تکثير پرندگان نادر و فروش پرندگان مازاد    -۵

 رتاكسيدرمی گونه ها تلف شده به عنوان يك صنعت و هن     -۶

 مطالعه و تحقيق بر روی گونه های جديد    -۷

 ۲00نفر  در روز، فروشگاه  ۳00نفر در روز از باغ پرندگان،رستوران  800 ديطرح بر اساس بازد یاسم تيظرف( ظرفيت سالانه طرح : 6

امکان ارائه خدمات را نشان داده  یحداكثر تيطرح قابل یاسم تينفر در روز و درآمد حاصل از فروش پرندگان در نظر گرفته شده است. ظرف

در مجموع درآمد حاصل از  در نظر گرفته شده است. یاسم تيدرصد ظرف ۵0از  هياول یطرح در سالها یعمل تيفظر یو در محاسبات مال

 ميليون ريال در نظر گرفته شده است. 1۵۶000فروش سالانه حدود 

 وضعيت پروژه

 تامين مواد اوليه داخلی است. %100  داخل كشور يا استان ( ميزان دسترسي به مواد خام اوليه در7

 ( فروش :8

 %   بيني شده صادراتيبازار پيش%                    100   بيني شده داخليبازار پيش

 ماه ۲۴ بندي كامل پروژه ) از شروع فعاليت تا عمليات تجاري (:(زمان9

 شروع فعاليت  
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 شروع كار در محل زمانبندي

 پايان كار 

 شروع عمليات تجاري  

 ( وضعيت پروژه :10

 خير  بله  باشد؟سنجی میآيا طرح دارای امکان

 خير  بله  آيا زمين مورد نياز طرح تهيه شده است؟

 خير  بله  جواز تأسيس، محيط زيست و ...( گرفته شده است؟»آيا مجوزهای قانونی 

 خير  بله  يا خارجی منعقد گرديده است؟آيا قراردادی با شريك داخلی 

 خير  بله  آيا موافقتنامه فاينانس منعقد گرديده است؟

 خير  بله  آيا قراردادی با پيمانکار داخلی و يا خارجی منعقد شده است؟

 خير  بله  آيا امکانات زيربنايی طرح )برق، آب مورد نياز، سوخت، ارتباطات، جاده و ...( فراهم گرديده است؟

 خير  بله  آلات، تجهيزات به همراه شركتهای سازنده يا فروشنده تعيين شده است؟آيا ليست مهارت، ماشين

 خير  بله  آلات، تجهيزات و تکنولوژی منعقد گرديده است؟آيا قرارداد يا موافقتنامه خريد ماشين

 

 ساختار مالي

 ( تأمين مالي11

 شرح

 ارز مورد نياز نيازپول داخلي مورد 

)به ميليون 

 (دلار

كل به ميليون 

نرخ تبديل به  ميليون ريال دلار

 دلار

معادل ميليون 

 دلار

 11۵۲۷۷.۴8 سرمايه ثابت

هر دلار معادل 

 ريال ۳۶000

۳.۲ 0 ۳.۲ 

سرمايه در 

 گردش
۲۵1۲.1۶ 0.0۷ 0 0.0۷ 

كل 

 گذاريسرمايه
117789.64 3.27 0 3.27 

 ميليون دلار    0آلات خارجي ارزش تجهيزات و ماشين -
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 دلارميليون 0.58آلات داخلي   ارزش تجهيزات و ماشين -

 دلارارزش تكنولوژي خارجي ................... ميليون  -

 دلارارزش تكنولوژي داخلي ............. ميليون  -

 %۲0سال نرخ تنزيل  10در  ميليون ريال  100،009.73:  ( NPV )ص طرح لارزش فعلي خا -

 % 34.92:   ( IRR )نرخ بازده داخلي  -

 %  41.15نرخ بازگشت سرمايه :       -

 اطـلاعات عـمومي

 تكميل و توسعه                                             ( نوع پروژه :           تأسيس12

 (مشخصات شركت : 13

 نام ) اشخاص حقيقي يا حقوقي ( :  -

 فعاليت جاري شركت :  -

 آدرس :  -

  سايت: وب                 :email          فكس :                    تلفن : -

 بخش خصوصی                   بخش عمومی                     ساير    ساختار قانوني شركت : -

 

 موجود بودن موارد ذيل را پيوست نماييد .لطفاً در صورت 

 سنجي اوليه مطالعات امكان -

 سنجي مطالعات امكان -

 مجوزهاي قانوني )جواز تأسيس( محيط زيست و ...  -
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 احداث باغ پرندگان  نام طرح:

 خدمات:معرفي 

 مختلف پرندگان های باغ•

 یشکار پرندگان•

 خوار وهيدانه خوار و م پرندگان•

 خوار یماه پرندگان•

 ابيكم پرندگان•

 هاسبز، آبراه هها، بركه ها و صخره فضای•

 پرندگان یدرميتاكس موزه•

 پرندگان ینگهدار ازيفروش انواع پرندگان و لوازم مورد ن مركز•

 وريط یمشاوره دامپزشک مركز•

 شاپ و رستوران مجموعه كافی•

 مختلف یخدمات یها غرفه•

 یدرمان عتيطب باغ•

 

 هاي پيشنهادي طرح محل

 آباد جهت اجرای طرح در نظر گرفته شده است. با توجه به حداقل بازديد روزانه در نظر گرفته شده شهر خرم

 

 برنامه فروش  

نفر  ۲00نفر  در روز، فروشگاه  ۳00نفر در روز از باغ پرندگان،رستوران  800ظرفيت اسمی طرح بر اساس بازديد 

در روز و درآمد حاصل از فروش پرندگان مطابق جداول زير در نظر گرفته شده است. ظرفيت اسمی طرح قابليت 
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ظرفيت اسمی در  %80فيت عملی طرح در حداكثری امکان ارائه خدمات را نشان داده و در محاسبات مالی ظر

 نظر گرفته شده است.

 برنامه فروش 

 شرح رديف
ظرفيت )نفر در 

 سال/تعداد(

ظرفيت عملي )نفر 

 در سال(

قيمت واحد 

 )ريال(

فروش ساليانه 

 )م.ر(

1 
درآمد بازديد از 

 محل)بليط فروشی(
۲۶۴،000 ۲11،۲00 100،000 ۲۶،۴00 

۲ 
مجموعه رستوران و 

 كافی شاپ
99،000 ۷9،۲00 ۲00،000 19،800 

 9،900 1۵0،000 ۵۲،800 ۶۶،000 فروشگاه ۳

۴ 
درآمد حاصل از فروش 

 پرندگان
۴۶،۵۳0 ۳۷،۲۲۴ 1،89۶،809 ۷0،۶0۷ 

 ۲۶،۴00 ۲00،000 10۵،۶00 1۳۲،000 گالری عکس ۵

 153،107   486،024 607،530 جمع 

 

 ظرفيت فروش پرندگان

 ارزش كل )م.ر( ارزش واحد ريال فروش سالانه فروش روزانه شرح

 ۴،۳۵۶ 1،۲00،000 ۳،۶۳0 11 مرغ

 1،8۴8 800000 ۲،۳10 ۷ قرقاول

 809 ۳۵0000 ۲،۳10 ۷ كبك

 ۳۴۷ 1۵0000 ۲،۳10 ۷ بلدرچين

 ۲۳1 ۳۵0000 ۶۶0 ۲ بوقلمون

 8۵8 ۶۵0000 1،۳۲0 ۴ مرغ شاخدار

 ۳،9۶0 ۳،000،000 1،۳۲0 ۴ طاووس

 198 1۵0000 1،۳۲0 ۴ مرغابی
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 ارزش كل )م.ر( ارزش واحد ريال فروش سالانه فروش روزانه شرح

 198 1۵0000 1،۳۲0 ۴ اردك

 ۲۶۴ ۲00000 1،۳۲0 ۴ غاز

 1،۵8۴ 1،۲00،000 1،۳۲0 ۴ لك لك

 ۴۶۲ ۳۵0000 1،۳۲0 ۴ قو

 ۲،۳۷۶ 800000 ۲،9۷0 9 قناری

 ۲،۷۷۲ 1،۲00،000 ۲،۳10 ۷ سهره

 1،۵8۴ 1،۲00،000 1،۳۲0 ۴ فينچ

 ۲،11۲ 1،۶00،000 1،۳۲0 ۴ بلبل

 ۲،۳۷۶ 1،800،000 1،۳۲0 ۴ مرغ عشق

 8،910 ۳،000،000 ۲،9۷0 9 طوطی

 ۳0،8۵۵ 8،۵00،000 ۳،۶۳0 11 پرندگان گوشت خوار

 8۵8 ۶۵0000 1،۳۲0 ۴ تيهو

 1،0۵۶ 800000 1،۳۲0 ۴ سار

 1۵8 1۲0000 1،۳۲0 ۴ ياكريم

 198 1۵0000 1،۳۲0 ۴ ياكريم چينی

 ۶۵۳ 180000 ۳،۶۳0 11 كبوتر

 1،۵8۴ 1،۲00،000 1،۳۲0 ۴ شتر مرغ

  46،530  70،607 
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 هزينه هاي سرمايه گذاري طرح

ميليارد  ۲.۵ميليارد ريال و سرمايه در گردش طرح معادل  11۵.۲۷هزينه های سرمايه گذاری ثابت طرح معادل 

 ريال برآورد شده است. 

 شرح

 مورد نياز

 درصد جمع كل)م.ر(
 ارزي

معادل  

 ريالي
 ريالي)م.ر(

جمع مورد 

 نياز)م.ر(

 %۳۴ ۴0،000 ۴0،000 ۴0،000 0 0 زمين

 %۲1 ۲۴،۷۷9 ۲۴،۷۷9 ۲۴،۷۷9 0 0 محوطه سازی

 %1۴ 1۶،80۴ 1۶،80۴ 1۶،80۴ 0 0 ساختمان

 %18 ۲0،8۵۴ ۲0،8۵۴ ۲0،8۵۴ 0 0 تجهيزات مورد نياز مجتمع

 %۲ 1،888 1،888 1،888 0 0 تأسيسات

 %1 1،100 1،100 1،100 0 0 وسايل نقليه

تجهيزات و وسايل اداری، 

 خدماتی
0 0 ۳۶1 ۳۶1 ۳۶1 0% 

 %۴ ۵،۲89 ۵،۲89 ۵،۲89 0 0 متفرقه و پيش بينی نشده

 %94 111،075.48 111،075.48 111،075.48 0 0 جمع دارايي هاي ثابت

 %۴ ۴،۲0۲ ۴،۲0۲ ۴،۲0۲ 0 0 هزينه های قبل از بهره برداری

جمع هزينه هاي سرمايه 

 گذاري ثابت
0 0 115،277.48 115،277.48 115،277.48 98% 

 %۲ ۲،۵1۲.1۶ ۲،۵1۲.1۶ ۲،۵1۲.1۶ 0 0 سرمايه در گردش

 %0 0 0 0 0 0 ساير دارايی ها

جمع كل هزينه هاي 

 سرمايه گذاري طرح
0 0 117،789.64 117،789.64 117،789.64 100% 
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 هزينه هاي بهره برداري از طرح

های و برای سال گرددیمحاسبه م یدرصد ظرفيت اسم 100بينی ارائه خدمت در خدمات براساس پيش یهانهيهز

های ثابت و متغير، تعديلات لازم اعمال ظرفيت با توجه به ميزان ارائه خدمات و هزينه %100قبل از دستيابی به 

. در جدول باشدیو غيرعملياتی خدمات م ياتیهای عملهای خدمات اين طرح كه شامل هزينه. كل هزينهگرددیم

 .باشدیميليون ريال م ۶۷۴۶۲ زير ليست شده است و معادل

 هزينه درظرفيت عملي )م.ر( هزينه)م.ر( شرح رديف

 ۲9،۳۴0 ۳۶،۶۷۵ مواد مصرفی  1

 10،11۳ 10،۷۵8 حقوق و دستمزد توليدی  ۲

 1،10۵ 1،۳1۶ آب. برق. سوخت، ارتباطات ۳

 1۳8 1۳8 بيمه ۴

 1،۷۷۳ ۲،111 تعمير و نگهداری ۵

 ۶،۴۳0 ۷،۶۵۵ بازار يابی و تبليغات ۶

 ۲،۴۶۳ ۲،9۳۳ متفرقه و پيش بينی نشده توليد  ۷

 ۵،8۷۵ ۵،8۷۵ استهلاك  8

 57،239 67،462   جمع

 

 شاخص هاي اقتصادي

 واحد سنجش -مقدار   شرح

 ميليون ريال NPV 100،009.73 ارزش فعلي خالص

 IRR 34.92%نرخ بازده داخلي 

 سال 2.43 (pbp) دوره زماني بازگشت سرمايه

 

 


